PROTOKOLL UBER DIE SITZUNG DES PLANUNGSAUSSCHUSSES

Sitzungstag, Ort, 19.08.2019, Rathaus, Sitzungssaal 1, Am Markt 1, 34537 Bad Wildungen,
Uhrzeit: 19:00 Uhr - 20:30 Uhr

Anwesend sind

vom Planungsausschuss: Ausschussvorsitzender Wolfgang Nawrotzki, die Ausschussmitglieder
Georg Wackerbarth, Hubert Schwarz, Ciro Micino, Klaus Stutzle

von der Verwaltung: Biirgermeister Ralf Gutheil, Robert Hilligus (zugleich als Protokollfiihrer),
Katrin Gross

A : Stadtverordnete Andrea Spangenberg fiir Ausschussmitglied Marc Vaupel,
im Weiteren: Fraktionsvorsitzender Dr. Hans Schultheis fiir Ausschussmitglied Horst Reis

es fehlen: die Ausschussmitglieder Marc Vaupel und Horst Reis - entschuldigt -
sowie Stefan Schraps und Klaus Micino - unentschuldigt -

TAGESORDNUNG
1. Sachstandsbericht - Bebauungsplan Nr. 46 "Auf dem Hugel"

2. Bebauungsplan Nr. 18.7 "Am Bruch" (Anderung)
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschliisse

3. Bebauungsplan Nr. 5 Armsfeld "An der Hebe"
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschliisse

4. Verschiedenes
Ausschussvorsitzender (AV) Nawrotzki begriiBt die Anwesenden und stellt Beschlussfihigkeit

fest. Anmerkungen zur Tagesordnung werden von den Ausschussmitgliedern nicht vorgetragen.

Tagesordnungspunkt 1: Sachstandsbericht - Bebauungsplan Nr. 46 "Auf dem Hiigel"

Ausschussvorsitzender Nawrotzki geht kurz auf die Vorgeschichte ein, der den Beschluss des Pla-
nungsausschusses zur Folge hatte, das Planwerk erneut auszulegen.

Herr Hilligus erldutert die erneut ausgelegte Planung und geht auf die vier im Zuge der Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen ein.

Im Zusammenhang mit der Anregung des Landkreises "Fachdienst Landwirtschaft" entsteht eine
Diskussion tiber die Vermessung des Baugebiets und des Umfelds sowie die entstehenden Kosten.
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Zu der Stellungnahme des Regierungsprasidiums wird liber die Notwendigkeit von AusgleichsmaR-
nahmen beraten. Zu der Stellungnahme von Hessen Mobil wird hinsichtlich der Kompensations-
maRnahmen nachgefragt. Da der Bebauungsplan die KreisstraBe 37 nicht tangiert, werden auch
keine KompensationsmaBnahmen auf dieser festgesetzt.

Hinsichtlich der Anregungen der Anlieger entsteht eine langere Diskussion liber das Befahren der
StraBe "Uberm Erdbach" und der Beschilderung. Klargestellt wird, dass das StraRenstiick zwischen
"Saffron-Walden- StraRe" und "SchlachthofstraRe" mit einem Tempo 30-Schild beschildert ist und
entsprechend in beide Richtungen befahren werden kann. Das StraBenstiick zwischen "Saffron-
Walden-StraRe" und "Savoyenstralle" ist als "Geh- und Radweg - Landwirtschaftlicher Verkehr frei"
beschildert.

Seitens der Ausschussmitglieder werden regelmaRige Kontrollen, das Sperren der StraBe (z. B.
Schranken, Steine), Ausweisung einer "SpielstraRe" sowie das Belassen des Ist-Zustands einge-
bracht.

In diesem Zusammenhang weist der Biirgermeister darauf hin, dass Baufirmen bereits mit der Bitte
angeschrieben wurden, Baustellen nicht nur liber die Strae "Uberm Erdbach" anzufahren.

Zu den nach der erneuten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sowie den Beschliissen zum
Satzungsbeschluss wird getrennt abgestimmt.

Es erfolgt die Abstimmung zu den Beschliissen 2. und 6. - 10.:

Beschliisse:

2. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die drei Eingaben
(Schreiben vom 30.01.2019) von Traude Becker, Uberm Erdbach 2, 34537 Bad Wildungen,
Willi Krug, Uberm Erdbach 4, 34537 Bad Wildungen, Hermann Kefler, Holzhéduser Weg 1,
34537 Bad Wildungen, Bernd Luckhardt, Schlachthofstrafle 21, 34537 Bad Wildungen, zur
Kenntnis zu nehmen und der Herausnahme des Strafienstiicks der Strafle "Uberm Erdbach"
zwischen "Saffron-Walden-Strafle” und "Schlachthofstrafle" aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 46 "Auf dem Hiigel" zuzustimmen.

Im Weiteren empfiehlt der Planungsausschuss der Stadtverordnetenversammlung zu be-
schliefen, die Eingabe 2 hinsichtlich der OPNV-Erschlieffung an die BKW und die Eingabe 3
beziiglich der verkehrsregelnden Beschilderungen an das stddtische Ordnungsamt weiterzu-
reichen.

Hinsichtlich des Schreibens der oben genannten vier Anlieger vom 11.08.2019 sollte der Pla-
nungsausschuss der Stadtverordnetenversammlung empfehlen, dieses zur Kenntnis zu neh-
men und zu beschliefSen, an der Planung entsprechend der erneuten Auslegung festzuhalten.
Das Schreiben vom 11.08.2019 ist an das Ordnungsamt weiterzuleiten.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -
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6. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die Schreiben vom
22.01.2019 und 31.07.2019 des Regierungsprdisidiums Kassel, Abteilung Umwelt- und Arbeits-
schutz, zur Kenntnis zu nehmen und zu beschlieflen, der Anregung nicht zu folgen und unter
Beachtung der Rechtsgrundlagen des Baugesetzbuchs keine Ausgleichsmafinahmen zu pla-
nen bzw. umzusetzen.

Abstimmung: dafiir: sechs dagegen: eine Enthaltung: -

7. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die Schreiben vom
29.01.2019 und 25.07.2019 des Landkreises Waldeck-Frankenberg, FD Landwirtschaft, zur
Kenntnis zu nehmen und zu beschliefSen, der Anregung nicht zu folgen und an der Planung
festzuhalten, da im Zuge der Neuvermessung des Baugebiets und des Umfelds landwirt-
schaftlich nutzbare Grundstiicke gebildet werden kénnen.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -

8. Die Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die Schreiben vom
28.01.2019 und 08.08.2019 von Hessen Mobil hinsichtlich der KompensationsmafSnahmen zur
Kenntnis zu nehmen. KompensationsmafSnahmen sind auf der KreisstrafSe nicht vorgesehen.

Im Weiteren empfiehlt der Planungsausschuss der Stadtverordnetenversammlung, hinsicht-
lich der Anregung zur Strafie "Uberm Erdbach" an der Planung festzuhalten und das Strafien-
stiick zwischen "Saffron-Walden-Strafie” und "Schlachthofstrafie” nicht in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 46 "Auf dem Hiigel" zu integrieren. Der Hinweis zu Regelungen
der Nutzung des oben genannten Straflenstiicks wird zur Kenntnis genommen und an das
Ordnungsamt weitergeleitet.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -

9. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Bebauungsplan
Nr. 46 "Auf dem Hiigel" mit der teilweisen Anderung der Bebauungspléne Nr. 28 "Am Griinen
Rain - Wartekdppel” sowie Nr. 28.2 "Westliches Quartier + Spielplatz" (Anderung) nach § 10
BauGB als Satzung zu beschliefden.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -
10. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die auf der Grundlage

der Hessischen Bauordnung in den Bebauungsplan integrierten Festsetzungen als Satzung zu
beschlieflen.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung:
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Die Abstimmung zu den Beschliissen 1. und 3 - 5. erfolgt im Anschluss einstimmig dafiir:
Beschliisse:

1. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, das Protokoll der Biir-
gerinformation vom 30.10.2018 zur Kenntnis zu nehmen.

3. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, das Schreiben vom
27.01.2019 der Familie Braun zur Kenntnis zu nehmen und zu beschlieflen, hinsichtlich der
Fléchenverluste dem stddtischen Erfordernis, Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, den Vorrang
einzurdumen und an der Planung festzuhalten. Die Stadtverwaltung wird gebeten, der Fami-
lie Braun bei der Suche nach Ersatzland bedhilflich zu sein. Der Planungsausschuss empfiehlt
der Stadtverordnetenversammlung zudem zu beschliefen, unter Beriicksichtigung der Anre-
gung zu den Fahrwegen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr an der Planung festzuhalten.

4. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, das Schreiben vom
01.02.2019 des Verbands Wohneigentum Hessen e. V. zur Kenntnis zu nehmen und der
Herausnahme des Strafienstiicks der Strafie "Uberm Erdbach" zwischen "Saffron-Walden-
Strafle"” und "Schlachthofstrafle” aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 "Auf
dem Hiigel" zuzustimmen.

5. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, das Schreiben vom
31.01.2019 vom Kreisbauernverband Waldeck e. V. zur Kenntnis zu nehmen und der Heraus-
nahme des Strafenstiicks der Strafie "Uberm Erdbach" zwischen "Saffron-Walden-Strafie"
und "Schlachthofstrafie" aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 "Auf dem
Hiigel" zuzustimmen.

Hinsichtlich der Fldchenbeanspruchung in Deutschland sowie der Fahrwege fiir landwirt-
schaftliche Fahrzeuge sollte die Stadtverordnetenversammlung beschliefien, an der Planung

festzuhalten.

Abstimmung: dafur: sieben dagegen: - Enthaltung: -

Im Weiteren fasst der Planungsausschuss folgenden Beschluss:

Der Planungsausschuss iiberweist die Vorlage zur Beratung und zum Fassen des Satzungs-
beschlusses an die Stadtverordnetenversammlung (Sitzung am 02.09.2019).

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -
Tagesordnungspunkt 2: Bebauungsplan Nr. 18.7 "Am Bruch" (Anderung)
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschliisse

Herr Hilligus legt die Notwendigkeiten zur Aufstellung des Planwerks dar und erldutert die Festset-
zungen.



-5-
Nachgefragt wird, wo der in der Ndhe gelegene Solarpark auf der Karte zu finden sei.

Die Ausschussmitglieder fragen nach der Situation von stddtischen Grundstiicken, die Gewerbebe-
trieben zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Dargelegt wird, dass die ErschlieRung des kleinen Gewerbegebiets &stlich der "lllbruckstrae" in
den ndchsten Monaten begonnen werden soll. Zu dem geplanten Gewerbegebiet &stlich des
"Fronhduser Wegs" werde derzeit die Dimensionierung des Abwassersystems ermittelt.

Die Ausschussmitglieder bitten darum, Unterlagen zu der Gewerbefldchenentwicklung zu erhalten.

Beschliisse:

1. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, fiir das Areal Gemar-
kung Bad Wildungen, Flur 5, Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/1, 7/2 sowie Flur 4, Flurstiicke 35/2
und 48 den Bebauungsplan Nr. 18.7 "Am Bruch" (Anderung) nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -

2. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Bebauungsplan
Nr. 18.7 "Am Bruch" (Anderung) nach 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne die Durch-
fiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Abstimmung: dafiir: sechs dagegen: eine Enthaltung: -

3. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Bebauungsplan

Nr. 18.7 "Am Bruch" (Anderung) nach § 3 BauGB éffentlich auszulegen sowie die Behérden und
sonstigen Tréiger dffentlicher Belange nach § 4 BauGB zu beteiligen.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung:

Tagesordnungspunkt 3: Bebauungsplan Nr. 5 Armsfeld "An der Hebe"
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschliisse

Herr Hilligus erldutert anhand einer Prdsentation den Planungsraum, die Festsetzungen sowie die
Vorlage. In diesem Zusammenhang geht er darauf ein, dass der Planentwurf mit den Baugrundstii-
cken sowie dem ErschlieBungssystem mit dem Ortsbeirat Armsfeld abgestimmt sei. Die einzelnen
Festsetzungen wiirden zusammen mit dem Ortsbeirat entwickelt.

Fragen gibt es zu dem Graben, der zur Ableitung des Niederschlagswassers zu erhalten ist. Nachge-
fragt wird, ob ein Spielplatz im Baugebiet vorgesehen sei.
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Ein Spielplatz sei nicht geplant, da in unmittelbarer Nihe Erholungsflichen mit Teich und Infrastruk-
tur bestiinden.

Beschliisse:

1. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung nach § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 5 Armsfeld "An der Hebe" in der Stadt
Bad Wildungen, Gemarkung Armsfeld, Flur 11, Flurstiicke 14, 16 (teilweise), 59 (teilweise) und
60.

Der Beschluss ist dffentlich bekannt zu machen.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -

2. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Bebauungsplan
Nr. 5 Armsfeld "An der Hebe" nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne die Durch-
fiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Abstimmung: dafiir: sechs dagegen: eine Enthaltung: -

3. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Bebauungsplan
Nr. 5 Armsfeld "An der Hebe" nach § 3 BauGB dffentlich auszulegen sowie die Behérden und
sonstigen Tréiger offentlicher Belange nach § 4 BauGB zu beteiligen.

Die Beschliisse zu den Beteiligungsschritten sind éffentlich bekannt zu machen.

Es ist darauf hinzuweisen, wenn die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten
nach § 4b BauGB einem Dritten iibertragen werden.

Abstimmung: dafiir: sieben dagegen: - Enthaltung: -

Tagesordnungspunkt 4: Verschiedenes

Bebauungsplan Nr. 47 "Nordéstlicher Ortseingang Altwildungen"

Herr Hilligus erldutert, dass der Planungsausschuss bereits im April der Vorlage fiir den Satzungsbe-
schluss beraten habe. Da Hessen Mobil vor einer abschlieBenden Stellungnahme mit dem Grund-
stlickseigentiimer vertragliche Regelungen treffen wollte, war die Vorlage noch nicht an die Stadt-
verordnetenversammlung weitergereicht worden. Inzwischen sind die Regelungen getroffen und
die abschlieBende Stellungnahme von Hessen Mobil liegt vor. Unter Beriicksichtigung der Stellung-
nahme erfolgten geringfiigige Modifizierungen im Planwerk und in der Begriindung zu der Bauver-
botszone, der Baubeschrdankungszone sowie Werbeanlagen. Anhand einer Pridsentation werden die
Modifikationen erldutert.
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Auf Nachfrage wird dargelegt, dass der Grundstiickseigentiimer das Geschaft mit Wohnmobilen
und Campingbedarf weiter ausbauen maéchte. Hierfiir sei die Realisierung einer Halle und von Stell-
pldtzen vorgesehen.

Der Planungsausschuss spricht sich geschlossen dafiir aus, dass die Vorlage mit der Abwagung und
dem Satzungsbeschluss an die Stadtverordnetenversammlung fiir die Sitzung am 02.09.2019 wei-
tergeleitet wird.

Internet in Bad Wildunger Gewerbegebieten

Ausschussvorsitzender Nawrotzki regt an, dass Herr Heiser in der Sitzung des Planungsausschusses
am 05.09.2019 einen Sachstandsbericht zu dem Breitbandausbau in den 6rtlichen Gewerbegebie-
ten vortragt.

Die Ausschussmitglieder stimmen dem Vorschlag zu.

Nach Aussage des Biirgermeisters laufen in Kiirze Gesprache mit dem Landkreis, deren Ergebnisse
in den Sachstandsbericht einflieBen kénnten.

Treffpunkt Postbunker

Es wird ein Schreiben von Anliegern der "Brunnenstralle" angesprochen, in dem Larmbeldstigungen
und das Verhalten von Jugendlichen am Postbunker beméangelt werden. Wenn die bisherigen MaR-
nahmen nicht helfen, sollte liber "Streetworking" und Videotiberwachung nachgedacht werden.

Der Biirgermeister teilt mit, dass mit den Jugendlichen bereits Kontakt aufgenommen wurde.

P+R-Stellpldtze am Bahnhof
Angesprochen werden die nicht ausreichenden P+R-Parkpldtze am Bahnhof. Es sollten zusétzliche
Stellplatze geschaffen werden.

Der Burgermeister sagt eine Priifung zu.

Parkplatze in Reinhardshausen und im Umfeld des Kurhauses
Angesprochen wird auch das fehlende Parkplatzangebot in Reinhardshausen sowie im Umfeld des
Kurhauses.

Nach Aussage des Biirgermeisters werde daran gearbeitet, weitere Stellpldtze in Reinhardshausen
zu schaffen.

Eine Reaktivierung der Tiefgarage im Kurhaus sei nur in Verbindung mit dem Hotelprojekt realis-
tisch.

Angemerkt wird, dass eine Aufstockung des Parkdecks der Stadtklinik ebenfalls hilfreich wire.
Vergabe der Grundstiicke im Neubaugebiet "Stadtblick"

Eine Vergabe erfolgt, wenn die Stadt als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist. Im Rahmen der
Vergabe wiirden Familien ohne Wohneigentum bevorzugt.




Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, wird die Sitzung um 20:30 Uhr geschlossen.

Bad Wildungen, 21.08.2019

60/Hi/Sch
Der Vorsitzende Der Protokollfiihrer
des Planungsausschusses
ooy ol /2
Wolfgang Nawrotzki Robert Hilligus
Anlage

Zusammenstellung Gewerbeflachen-Entwicklung in Bad Wildungen, Stand 08/2019



Gewerbefldchen-Entwicklung in Bad Wildungen

1. Noérdlich SB-Union
- GréRe: 13.500 m?2
- ErschlieBung: Stralenanbindung an K 40 klaren; Kanal (Topografie priifen)
- Eigentimer: Privat, Gesprache mit Eigentimern wurden bisher nicht gefiihrt
- FNP: "Flache fur die Landwirtschaft"; kein B-Plan vorhanden

2. Am Malstein
- GréRe: ca. 30.000 m?
- ErschlieBung: Kanal in Verbindung mit Hof Rieder; StraRenneubau
- Eigentlmer: Privat; Eigentimer 2017 nicht verkaufsbereit
- FNP: "Flache fur die Landwirtschaft", kein B-Plan vorhanden

3. Berliner StraRe NORD
- GroRe: ca. 18.000 m?
- ErschlieBung: vorhanden
- Eigentimer: Stadt (11.000 m?2); Privat (7.000 m?)
- B-Plan: "Gewerbegebiet"
- Sachstand: GroRe Teile des Areals sind inzwischen mit einem "Solarpark" bebaut.

4. lllbruckstraBe
- GréRe: 14.000 m2
- ErschlieRung: erfolgt bis Mitte 2020
- Eigentimer: Stadt Bad Wildungen
- FNP: "Gewerbliche Bauflache"; B-Plan fiir ein Gewerbegebiet wurde 2018 erstellt;
- Sachstand: Nach der ErschlieBung kénnen Gewerbetreibende angesiedelt werden.

5. Ostlich Fronhiuser Weg
- GréRe: ca. 17.000 m?
- ErschlieRung: Kanalneubau mit Riickhaltebecken: StraRenneubau.
- Eigentumer: Stadt Bad Wildungen (Erwerb: 2018).
- FNP: "Flache fur die Landwirtschaft", B-Plan in Vorbereitung.
- Sachstand: Kanalplanung erfolgt zurzeit unter Einbeziehung von Flache 6.

6. Im Erdbach
- GroRe Entwicklungsflache westlich des "Holzh&user Wegs"
- ErschlieBung: Kanalbau bis zur "Industriestrae" erforderlich, Neubau eines
Ruckhaltebeckens erforderlich; Bau eines neuen StralRennetzes.
- Eigentimer: diverse private Eigentiimer.
- FNP: "Gemischte Bauflache" + "Flache fiir die Landwirtschaft"; kein B-Plan.
- Sachstand: Kanalplanung erfolgt zurzeit (siehe Punkt 5).

Weitere Vorgehensweise
Derzeit laufen konkrete Gesprache mit vier Gewerbebetrieben hinsichtlich der Ansiedlung im
erschlossenen Gewerbegebiet "Am Bruch" bzw. an der "llibruckstraie".

Ab Mitte 2020 kénnen Gewerbegrundstiicke im Bereich der "lllbruckstrae" (Flache 4) zur
Verfugung gestellt werden. Parallel wird an der ErschlieRungsplanung fur das Areal éstlich
des "Fronhduser Wegs" (Flache 5) gearbeitet, damit dieses Gebiet als nichstes Uberplant
und erschlossen werden kann. Die Flache 3 an der "Berliner StraRe" stellt aufgrund des
Solarparks  sowie der fehlenden Verkaufsbereitschaft der Eigentumer kein
Entwicklungsgebiet mehr dar. Die Flachen "Nérdlich SB-Union" (Flache 1), "Am Malstein"
(Flache 2) und "Im Erdbach" (Flache 6) stellen kinftige Potentiale dar und sollten wenn
méglich nach und nach aufgekauft werden. Entwicklungsfléachen (30.000 m2) bestehen nach
Bau eines Bahnubergangs noch suidlich der "Berliner StraRe".

erstellt im August 2016; aktualisiert am 20. August 2019
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