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1 Methodik

Bestandserhebung und -analyse

Die Bestandserhebung der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe erfolgte im ab-
| gegrenzten, nachfolgend dargestellten Untersuchungsraum im September 2018. Zur
v " Vervollstandigung der Nutzungsaufnahme sowie insbesondere im Hinblick auf die spater formulier-

ten Entwicklungsmoglichkeiten der Bad Wildunger Altstadt wurden

i Untersuchungsraum gelegenen Ladenleerstdande aufgenommen.
| .

zudem die im

‘Abbildung 1: Untersuchungsraum Bad Wildungen
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' ODbl.

Bei den durchgefiihrten Erhebungen wurden neben der Lage der Betriebe als weitere zentrale Mess-
|

groRen .die Verkaufsflichen der Einzelhandelsanbieter in GroRenklassen sowie das angebotene
' Hauptsortiment erfasst.

Ergianzend zu den Sortimenten und der Verkaufsfliche wurde auBerdem die stadtebauliche Lage
bzw. das stddtebauliche Umfeld der Betriebe erfasst. Diese Daten sind zur Bewertung der Nutzungs-
struktur im Untersuchungsraum Bad Wildunges - insbesondere der Altstadt - unerlasslich.

Auf Basis der Bestandserhebung sowie der durchgefiihrten stddtebaulichen Analysen wurden Star-
ken und Schwéachen herausgestellt.

ISEK Altstadt Bad Wildungen — Stadt
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2 Analyse der Nutzungsstrukturen

Bevor die Nutzungsstrukturen des Untersuchungsraumes naher beschrieben werden, erfolgt einfiih-

rend eine kurze Erlduterung wichtiger Trends der Einzelhandelsentwicklung.

Aktuelle Trends im Einzelhandel

Der Einzelhandel als dynamischer Wirtschaftsbereich unterliegt seit einigen Jahrzehnten einem fort-

wahrenden, dynamischen Verdanderungsprozess. MaRgeblich sind dabei Verdnderungen sowohl auf

der Angebots- als auch auf der Nachfrageseite, die in einem engen gegenseitigen Wirkungszusam-

'menhang stehen.

- Entwicklungen auf der Angebotsseite

Wesentliche Faktoren, die zu Verdanderungen auf der Angebotsseite des Einzelhandels gefiihrt haben,

sind mit den folgenden Schlagworten zu charakterisieren:

Wandel der Betriebsformen und riickldufige Betriebszahlen: Die Anzahl der Einzelhandels-
betriebe ist in Deutschland bereits seit Jahrzehnten riickldufig. Neben dem absoluten
Ruckgang der Betriebszahlen ist auch eine Verschiebung innerhalb der verschiedenen Be-
triebsformen des Einzelhandels zu erkennen. Hierbei kann man von einem Trend zur

'Gro@fléchigkeit und einer zunehmenden Discountorientierung sprechen. Im Rahmen der

Standortpraferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht dies mit einer Orientierung auf au-
tokundenorientierte, meist nicht integrierte Standorte einher.

Entstehen neuer Handelsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsgewinn meist
grofRflachiger Betriebsformen, wie z.B. Shopping Center und Factory-Outlet-Center, sind
auch neue Entwicklungen im nicht stationaren Einzelhandel, z.B. im Bereich E-Commerce, zu
beobachten. Insbesondere im Bereich des E-Commerce sind die Verkaufsumsatze in den letz-
ten Jahren deutlich angestiegen. Hierbei sind zwischen den einzelnen Warengruppen aber
grolRe Unterschiede zu verzeichnen. So sind insbesondere in den Warengruppen Bekleidung,
Schuhe und Lederwaren sowie Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-Handels
sprunghaft angestiegen. In anderen Warengruppen wie den Nahrungs- und Genussmitteln ist
die Steigerung der Online-Einkdufe hingegen signifikant geringer.

Unternehmens- und Umsatzkonzentration: Nach dem Zweiten Weltkrieg dominierte in
Deutschland noch der eigentiimergefiihrte Betrieb. Heute wird der Einzelhandel von nationa-
len und internationalen Konzernen geprdgt. Die Konzentrationstendenzen betreffen in
besonderem Male den Lebensmitteleinzelhande‘I, in dem die fiinf groRten Unternehmen der

‘ Branche einen Nettoumsatz von rd. 199,7 Mrd. Euro erwirtschaften.! Dariiber hinaus sind je-

doch auch andere Einzelhandelsbranchen durch starke Unternehmenskonzentrationen mit
Tendenzen zur Oligopolisierung geprdgt (z.B. Drogeriewareneinzelhandel, Buchhandel).

1

Vgl. Hahn Gruppe (2016/2017): S. 26
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Durch den Unternehmenskonzentrationsprozess werden die Ausdiinnung des Versorgungs-

- netzes und (teilweise) das Wachstum nicht integrierter Standorte verstarkt.

Anhaltendes Verkaufsflichenwachstum bei gleichzeitig zuriickgehender Flachenproduktivi-
tat durch stagnierende Umsdtze: Die Verkaufsfliche hat in Deutschland in den letzten
Jahrzehnten durch Erweiterungen und Neuansiedelungen stark zugenommen. Bereits heute
entfallen auf jeden Bundesbiirger rd. 1,51 m? Verkaufsfliche.? Durch den beschriebenen
Riickgang der absoluten Zahl der Einzelhandelsbetriebe herrschen immer mehr grofflachige
Betriebe vor. Die gleichzeitige Stagnation der Umsdtze im Einzelhandel hat zudem zu einer
Senkung der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt, d. h. dem Umsatz pro Quadratmeter
Verkaufsflache, gefiihrt.

Abbildung 2: Entwicklung der Verkaufsflachen in Deutschland
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Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel 2017 nach EHI 2017

Das Verkaufsflichenwachstum ldsst sich exemplarisch am Beispiel des Lebensmitteleinzel-
handels  nachvollziehen.  Lag  die  durchschnittliche  Verkaufsfliche  eines
Lebensmitteldiscounters 2001 noch bei 525m? und diejenige eines Supermarktes bei
1.114 m?, so sind zwischenzeitlich durchschnittliche MarktgroRen von 775m? (LM-
Discounter, 2015) bzw. 1.490 m? (Supermarkt, 2015) erreicht.® Fiir beide Betriebsformen
wird in Abhingigkeit von der konkreten Lage aktuell von einer MindestbetriebsgroRe von
800 m? bzw. 1.200 m? VKF bei Neuansiedlungen ausgegangen.*

2 gl

. EHI 2015

3 Vgl EHI 2017

4 Vvgl.BMVBS 2015
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Seit 2007 ist jedoch zunehmend eine Abschwidchung des Verkaufsflachenwachstums bzw. ei-

ne Stagnation zu erkennen. Die Griinde hierfiir liegen u. a. in dem sukzessive gesattigten

Marktniveau und den daraus resultierenden Insolvenzen pragender Einzelhandelskonzerne
wie Schlecker, Praktiker, Strauss-Innovation, etc.’

Entwicklungen auf der Nachfrageseite

~ Neben den skizzierten Verdanderungen auf der Angebotsseite nehmen auch Veranderungen auf der

Nachfragseite Einfluss auf die Handelslandschaft. Die Nachfrage der Konsumenten wird im Wesentli-

chen durch den privaten Verbrauch sowie das verfiigbare Einkommen bestimmt. Die Nachfrageseite

ist durch folgende Entwicklungen gepragt:

Wandel der demographischen Strukturen mit Verdnderungen der Einwohnerzahlen, der
Anzahl und der GréRe der Haushalte: Fiir Deutschland hat das Statistische Bundesamt eine
deutliche Abnahme der Gesamtbevélkerung prognostiziert, wobei mit erheblichen regionalen
Unterschieden in der Bevélkerungsentwicklung zu rechnen ist. Gleichzeitig stieg die Anzahl
der Privathaushalte seit 1965 stetig an, wobei sich die durchschnittliche Personenzahl je
Haushalt stetig reduzierte. Laut Mikrozensus des Statistischen Bundesamtes bildeten die Sin-
gle-Haushalte im Jahre 2015 mit einem Wert von 41,4 % den grofRten Teil der privaten
Haushalte.®

-Entwicklung der Altersstrukturen: Im Zusammenhang mit dem demographischen Wandel

steigf der Anteil Alterer an der Gesamtbevédlkerung; zudem nimmt innerhalb der Gruppe der
Uber 65-Jdhrigen der Anteil der Hochbetagten zu. Relevant ist diese Entwicklung vor allem fiir
die ortliche Nahversorgungsstruktur, da die Nahraumversorgung fiir diese Kundengruppe ge-
rade dann wichtiger wird, wenn mit dem Alter die (Auto-) Mobilitat eingeschrankt wird. Der
Handel selbst reagiert bereits in Ansdtzen mit bestimmten Betriebsformaten und Serviceleis-
tungen fir Senioren (u. a. Bringdienste).

Verdnderte Einkommensverhiltnisse und die Ausgabenstruktur der Konsumenten: Obwohl
insgesamt ein Wachstum der Haushaltseinkommen zu verzeichnen ist, wird dieses Einkom-
men nicht analog steigend im Einzelhandel ausgegeben. Ein stetig wachsender Teil des
Budgets der privaten Haushalte wird hingegen fiir Dienstleistungs- und Freizeitaktivitaten
sowie fiir das Wohnen ausgegeben.

Verindertes Einkaufsverhalten der Verbraucher: In den letzten Jahrzehnten hat sich in
Deutschland ein gesellschaftlicher Wertewandel vollzogen, der dem Konsum neben der ma-
teriellen Bedeutung auch zunehmend einen immateriellen Erlebniswert beimisst. Aus diesem
Grund ist eine Aufspaltung des Einkaufs in ein Segment , Erlebniseinkauf” und in ein Segment

,Versorgungseinkauf” zu beobachten. Der Erlebniseinkauf zeichnet sich durch die Faktoren

Qualitat, Status und Atmosphare aus, beim Versorgungseinkauf hingegen stehen der Preis

5 Vgl. Hahn Gruppe 2016

6 Vgl Destatis 2017
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und die schnelle Erreichbarkeit im Fokus der Konsumenten. Der Einzelhandel reagiert auf die-
se Differenzierung der Einkaufsmotive durch die Herausbildung spezifischer Formate (z.B.
‘Fachmarktkonzepte) sowie durch die Standortwahl. In diesem Zusammenhang steht auch das
so genannte one-stop-shopping, das dem Kunden durch Agglomerationen mehrerer Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe ermdoglicht, alle Waren an einem Einkaufsort zu
besorgen, so dass Einkaufshaufigkeit und -aufwand reduziert werden kdnnen.

2.2 Rahmenbedingungen des Bad Wildunger Einzelhandels

Der landesplanerisch als Mittelzentrum ausgewiesenen Stadt Bad Wildungen kommt eine Versor-
gungsfunktion fiir das gesamte Stadtgebiet sowie in Teilen auch fiir die angrenzenden Kommunen im
'mittelzentralen Verflechtungsbereich zu. Zudem ist die Stadt Bad Wildungen aufgrund der Kurklini-
~ ken ein bedeutender Standort des Gesundheitstourismus und ein bedeutender Arbeitsstandort.
. Neben den Bad Wildunger Einwohnern stellen insbesondere die Kurgaste, die einpendelnden Be-
schaftigten sowie die weiteren touristischen Besucher ein wichtiges Potenzial fiir den Einzelhandel
der Bad Wildunger Altstadt und Innenstadt dar. Insgesamt werden mit einem positiven Pendlersaldo
sowie einer in den letzten Jahren positiven Bevolkerungsentwicklung trotz eines unterdurchschnittli-
chen Kaufkraftniveaus von 94,3 (vgl. IFH 2017/Bundesdurchschnitt 100) iiberwiegend positive
Rahmenbedingungen fir die Einzelhandelsentwicklung in Bad Wildungen ersichtlich.

Die zielgerichtete Weiterentwicklung der historischen Altstadt Bad Wildungens ist aufgrund einer zu-
nehmenden’ Standortkonkurrenz mit den umliegenden Mittel- und Oberzentren - insbesondere
Kassel, Frankenberg, Korbach, Fritzlar und Borken - sowie angesichts des Strukturwandels im Einzel-
handel und dessen erkennbaren Wirkungen auf die Altstadt von hoher Bedeutung.

- 2.3 Nutzungsstrukturen

Die Analyse der Nutzungsstrukturen zeigt, dass im Untersuchungsraum ein deutlicher Verkaufsfla-
chenschwerpunkt im Sortimentsbereich Bekleidung besteht. Dariiber hinaus ergdnzen typische
_zentrenrele\}ante Sortimente wie bspw. Schuhe/Lederwaren, Sport-artikel, GPK/Hausrat, Biicher,
Spielwaren, Schmuck sowie nahversorgungsrelevante Sortimente wie bspw. Nahrungsmittel und
', Drogerie (insbesondere strukturpriagende Anbieter Tegut, EDEKA, Miiller) das Angebot.

Insgesamt besteht im Untersuchungsraum ein guter Mix aus strukturpragenden Betriebe und uber-
wiegend ‘inhabergefiihrten Fachgeschdften, welche durch eine Vielzahl an zentrenerganzenden
Funktionen (Gastronomie, Dienstleistungen, etc.) erganzt werden.

! ‘ ISEK Altstadt Bad Wildungen — Stadt + Handel
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Untersuchungsraum

Einzelhandel
Gastronomie

Dienstleistungen

Leerstand

MaRstab: 100 m ee—

P PN/ ANID S < Tl . e  Ved A o /
estandserhebung Stadt + Handel 2018; Kartengrundlage: Stadt Bad Wil-

i

‘ vEngén'e Da}stéllung nach B
dungen.

Quellev:

1

Ersichtlich 'wird dariiber hinaus, dass sowohl die Nutzungsstrukturen, als auch die stadtebaulichen
' - Strukturen in den Teilbereichen des Untersuchungsraumes zum Teil stark variieren. Aus diesem
Grund wird fiir die im Anschluss folgenden Analysen eine Differenzierung des Untersuchungsraumes
in drei Teilbereiche vorgenommen. Beriicksichtigung fanden hierbei die im Rahmen der Bestandser-
: hebung bzw. der stadtebaulichen Analysen erfassten Merkmale des Untersuchungsraumes:
= Art und Bedeutung der Nutzungsstrukturen
' Y o Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie, z.T. Verwaltung/soziale und kulturelle

Einrichtungen etc.

o Besondere Attraktivitdt/Anziehungskraft von Betrieben
m Sté‘dtebauliche Merkmale

o Gebaudestrukturen

o}

. * Offentlicher Raum (StraRen, Wege, Plitze)

Topographie, Sichtbeziehungen

o
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', Abbildung 4: Quartiere im Untersuchungsraum Bad Wildungen

STADTHANDEL

. Kundenldufe und verkehrliche Aspekte (PKW, Parkhiuser, OPNV) wurden, soweit dies im Rahmen

der Begehungen erfasst werden konnte, als weitere Merkmale der Quartiersabgrenzung einbezogen.

Im Ergebnis'wurden die drei nachfolgend dargestellten Quartiere Altstadt, Innenstadt und Lauflage

'Kurbetrieb abgegrenzt.
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Die besonderen Merkmale sowie die Starken und Schwachen der Quartiere kdnnen den folgenden
Abbildungen und Kurzbeschreibungen entnommen werden.

Abbildung 5: Quartier Lauflage Kurbetrieb

Lauflage Kurbetrieb
» Stadtebaulich —Allee
= Raumliche Trennung FuRganger / PKW-Verkehr

= Attraktiver, barrierefreier Laufweg
« Ansteigende Topographie -> Kliniken

= einige Immobilien mit Sanierungsbedarf

= Gastronomieschwerpunkt (in Teilen Qualitat mittel — niedrig)

» Ergdnzender z.T. spezialisierter Einzelhandel (Apotheken,
Sanitatshéuser, Geschenkartikel + EDEKA + Bekleidung)

= Hotelgewerbe

= einige Leerstande

Einzeiy
Gastronemis

Dienstles

o = in Besatz + stadtebaulicher Gestaltung auf Kurgéste ausgerichtete
i, F Lage

Leerstand

‘oo e e

Quelle:  Eigene Darstellung nach Bestandserhebung Stadt + Handel 2018; Kartengrundlage: Stadt Bad Wil-
dungen.
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Abbildung 6:' ' Quartier Innenstadt

Innenstadt als wichtigste Einzelhandelslage
= Stadtebauliche Neugestaltung/Aufwertung
= Weitgehend ebene/leicht ansteigende Topographie

= Stadtebauliche Grenzen (Altstadt — Hinter der Mauer/
Brunnenallee)

= Verkaufsflachenschwerpunkt

= Magnetbetriebe Nahversorgung (Tegut, Mller),
Bekleidung (C&A, Manhenke), weitere Fachmarkte

= Sehr gute OPNV/PKW-Erreichbarkeit
= Sehr gute fuBlaufige Erreichbarkeit/Barrierefreiheit

Einzelhaniel
Gastronomis

Oionstialstungen

Loorstand . = Hauptlage Bad Wildungens

5 TNONEA AANGTTIN - AN N SR

Quelle:  Eigene Darstellung nach Bestandserhebung Stadt + Handel 2018; Kartengrundlage: Stadt Bad Wil-
| dungen.

Abbildung 7: Quartier Altstadt
LETTTF '-«wu \\?\ \'lu' ',,’Lf)\l/\ 7/\‘
> s v/

Altstadtquartier

= Pragung durch Fachwerk, historische Attraktivitat
= Sleigende Topographie (bis Kornstrale)

= Enge, uneinheitliche Gebaudefluchten

= Immobilien Uberwiegend gut saniert

»  Offentlicher Raum —z.T. Mangel ersichtlich

= Nutzungen auf Brunnenstrafie konzentriert

« Uberwiegend kleinteiliger Einzelhandel - FG + Wilt Weiden/Intersport
= Einige spezialisierte FG (Bekleidung, Taschen, Schmuck)

« Ergdnzende Gastronomie (Qualitat iberwiegend mittel - niedrig)

= Kein Holelgewerbe

= Deullich abnehmender Nutzungsbesatz nach Nord-Osten

= Rucklaufige Entwicklung des Geschéftsbesalzes

N
e % . Vermehrt Nutzungen mit unattraktivem Marktauftritt

\): Enzelhandel
P S = Einige z. T. pragende Leerstande - erfullen oft aktuelle Marktanforderungen nicht —

o A\

Dianstiaiet ungen -
o Leetitan Zuschnitt, Ausstattung etc.
\

A\ X\ - Bedeutungsverlust der Altstadt

" Quelle: Eigene Darstellung nach Bestandserhebung Stadt + Handel 2018; Kartengrundlage: Stadt Bad Wil-

. dungen. ‘

In der Zusammenschau der Quartiersanalysen wird ersichtlich, dass das Quartier Innenstadt die

Hauptlage des Einzelhandels darstellt, welche gleichzeitig eine sehr gute Erreichbarkeit fiir den moto-

risierten Ind_iyidualverkehr, die Kurgaste und Touristen aufweist. Die Lauflage Kurbetrieb ergdnzt als

Gastronomieéchwerpunkt sowie verschiedenen Hotels, einigen Einzelhandelsbetrieben und weiteren

| ergdnzenden Funktionen den Besatz des Innenstadtquartiers optimal. Zudem ist die Lage aufgrund
der direkten Anbindung an die Kurkliniken sehr gut (insbesondere fiir die Kurgaste auch fuBlaufig) er-
reichbar und stellt einen attraktiven Laufweg dar. Das Quartier Innenstadt und die Lauflage

' Kurbetrieb fungieren somit als starke, fir Kunden interessante Lagen.

ISEK Altstadt Bad Wildungen — Stadt + Handel 9
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Y Im Gegensatz dazu weist die Altstadt Bad Wildungens eine vergleichsweise geringe Anziehungskraft

hinsichtlich der Einzelhandelsnutzungen, keine Anziehungskraft der Gastronomie und kein Hotelge-

' werbe auf, Die hohe Attraktivitat durch das historische Ambiente der Altstadt wird durch zum Teil

; | " bestehende Mangel im 6ffentlichen Raum und durch den zum Teil unattraktiven Marktauftritt einiger

Nutzungen bzw. Leerstinde verringert. Zu bericksichtigen ist zudem die von der Innenstadt stadte-

L , baulich abgekoppelte Lage der Altstadt sowie die ansteigende Topographie. Im Ergebnis weist die
Altstadt in Ihrem aktuellen Zustand somit nur wenige Besuchsgriinde fir Kunden und Kurgdste auf.

ISEK Altstadt Bad Wildungen — Stadt + Handel
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3 Weitérentwicklung der Altstadt Bad Wildungens

Die zielgerichtete Weiterentwicklung der historischen Altstadt Bad Wildungens ist aufgrund der zu-

nehmenden Standortkonkurrenz Bad Wildungens mit den umliegenden Mittel- und Oberzentren,

aufgrund der Konkurrenzsituation der Einzelhandelsstandorte innerhalb des Stadtgebiets (Altstadt <-

> andere Lagen/Einzelhandelsschwerpunkte) sowie angesichts der aktuellen Situation bzw. Problem-

lagen der Altstadt von hoher Bedeutung.

3.1

Zielistellungen Einzelhandel/Nutzungen

Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse der Nutzungsanalyse sollten bei der Weiterentwicklung der

Altstadt Bad Wildungens die folgenden zentralen Zielstellungen beriicksichtigt werden:

3.2

Die Altstadt braucht zukiinftig zielgruppenspezifische Alleinstellungsmerkmale, die trotz der
topographischen Lage und Situation (ansteigende Topographie von Breiter Hagen), einer im
Vergleich zur Innenstadt schlechteren Erreichbarkeit (PKW, OPNV, zu FuR) und der zwischen
Innenstadt und Altstadt bestehenden stidtebaulichen Barriere (schlechte Einsehbarkeit) zum
Besuch anregen.

Hinsichtlich der zukiinftigen Nutzungen und Funktionen der Altstadt ist darauf zu achten,
dass sich diese von bestehenden Angeboten im Quartier Innenstadt und Lauflage Kurbetrieb
unterscheiden sollten, um den Alleinstellungscharakter des Quartiers hervorzuheben.

Als vorrangige Zielgruppen der Altstadt sind insbesondere Touristen und Kurgdste zu identifi-
zieren. Die Nutzungen bzw. Angebote der Altstadt sollten diesbeziiglich ausgerichtet werden.
Dies bedeutet auch, dass bei den Nutzungen und Angeboten der Fokus auf Qualitat gelegt

werden sollte. Weitere (nachrangig) zu beriicksichtigende Zielgruppen stellen die sonstigen

Kunden sowie die Einwohner Bad Wildun-gens dar (Bestandskunden, -besucher und Bewoh-
ner). Im Hinblick auf die zukiinftigen Nutzungen der Altstadt sollten insbesondere die
Bewohner der Altstadt mit beachtet bzw. beteiligt werden. Je nach Nutzungskonzeption
konnen Konflikte zwischen den Anspriichen der Bewohner und der Kunden/Touristen ent-
stehen. Zielstellung sollte es sein, eine Nutzungskonzeption zu erstellen, welche vorrangig
auf Touristen und Kurgdste ausgelegt ist, aber auch von den Bewohnern angenommen wird.

Leitbild Altstadt Nutzungen/EinzeIhandéI

Aus den dargestellten Zielrichtungen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels und der weiteren Nut-

" zungen der Altstadt ist das folgende Leitbild abzuleiten.

= Die fUBIéufig erreichbare Altstadt Bad Wildungens bietet einen angenehmen Aufenthalt in

historischem Ambiente, viele spezialisierte ausgefallene Angebote, Ruhe- und Erholungs-

und Unterhaltungsmdglichkeiten und ein vielfaltiges gastronomisches Angebot.
b
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/3.3 Handlungsfelder und MaRnahmen Altstadt Nutzungen/Einzelhandel

Unter Orier’iti‘erung an der Bestands- und Situationsanalyse der Bad Wildunger Altstadt sowie der
j  formulierten Zielstellungen und dem Leitbild kénnen die nachfolgenden Handlungsfelder und MaRB-
nahmenpakete abgeleitet werden.

Die dargestel‘lten Handlungsfelder und MalRnahmen kénnen und sollten zur Weiterentwicklung der
! - Altstadt miteinander kombiniert werden, um die Wirkung der MaBnahmen zu verstarken und. eine
themenibergreifende Neupositionierung der Altstadt als stimmige Gesamtkonzeption zu erzielen.

Bedingt durch die aktuelle Situation der Altstadt — insbesondere die deutlich zunehmende Leer-
standssituation im 0Ostlichen Bereich der BrunnenstraBe — sollte vor dem Hintergrund der
Marktentwicklungen des Einzelhandels zunachst eine raumliche Fokussierung auf den westlichen Teil

- der Altstadt und je nach Bedarf eine sukzessive raumliche Ausdehnung der Weiterentwicklungsmali3-
nahmen erfolgen. Dies bedeutet nicht, dass keine Weiterentwicklungen in anderen Bereichen der
Altstadt erfolgen sollten, jedoch sollte aufgrund der besseren Wirkung und Wahrnehmbarkeit auf ei-
ne raumliche Konzentration hingewirkt werden.

Abbildung 8: MaRnahmen Einzelhandel
Férderung des Einzelhandelsangebots

Individualisierte, ausgefallene, qualitativ hochwertige Produkte (Angebots-
Iicke, Waren fur Touristen/Kurgéste)

| kleinteilige, spezialisierten Fachgeschafte

Kreative, Kunstler, Handwerk

oot Magnetbetriebe bspw. Nahversorger wiinschenswert, aufgrund baulicher Struk-
turen + bestehender Konkurrenzsituation aber nicht realistisch

Quelle:  Eigene Darstellung, eigene Aufnahmen Stadt + Handel 2019
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Abbildung 9: MaRnahmen weitere Nutzungen - Gastronomie
Férderung des Gastronomieangebots
Qualitat in Angebot und Gestaltung
Innovative Konzepte/regionale Produkte/Erlebnisgastronomie
Attraktives Ambiente Lokal, Aullenbereiche

M ischung aus Restaurants/Cafés/Bars

as
9
39
339
39
i
30
40

Quelle:  Eigene Darstellung, eigene Aufnahmen Stadt + Handel 2019

Abbildung 10: MaRBnahmen weitere Nutzungen - Beherbergungsgewerbe

Férderung des Beherbergungsgewerbes
Altstadthotel —auch Gber mehrere Immobilien vorstellbar
«  hohere Qualitat als bereits bestehende Hotels
Individuelle/hochwertige/stimmige Gestaltung (Aufgreifen lokaler Spezifika?)
'RBNB
Quelle: Eige;ie Darstellung Stadt + Handel 2019
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Abbildung 11: MafBnahmen weitere Nutzungen - Wochenmarkt
Forderung des Wochenmarktes

‘. ‘ Verlagerung in die Altstadt - Marktplatz

Angebotserweiterung regionale Produkte

Temporéare Gastronomie

‘Kombination mit Musik/Veranstaltungen méglich

‘ Abendmarkt

- »

Quelle:  Eigene Darstellung, eigene Aufnahmen Stadt + Handel 2019

© Zu berticksichtigen ist, dass die vorstehenden Bausteine des Themenbereichs Einzelhandel und wei-
tere Nutzungen nur ein Baustein der Altstadtkonzeption/-positionierung sind. Zur zielgerichteten
Weiterentwicklung sollte eine Forderung der Altstadtstrukturen entsprechend der Gesamtkonzepti-
on des ISEK Altstadt erfolgen. Wichtige Schnittstellen der Gesamtkonzeption ISEK Altstadt zum
‘Themenbereich Einzelhandel und weitere Nutzungen sind insbesondere folgende Themenbereiche:

= Nutzung und Forderung der stadtebaulichen Besonderheiten — historisches Ambiente als Al-

leinstellungsmerkmal
o Zustand des Offentlichen Raumes und der Immobilien

o Sauberkeit

o Barrierefreiheit (sofern zu verbessern)
= Nutzungs- und Gestaltungskonzept Marktplatz

o Zentraler Platz und Anziehungspunkt

o Veranstaltungen (Konzept mobile Biihne)
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Verbesserung der Besucherleitung
o Beschilderung/Bewerbung der Altstadt (bestehende Infostelen + weitere Wegweiser)
o Abbau stdadtebauliche Barriere zur Innenstadt
o Umgestaltung der Altstadteingange

o Information Giber Parkmoglichkeiten
Férdérung der Altstadt als Wohnstandort
o ->Belebung der Altstadt

"o Jungunternehmer — Kombination Wohnen + Ladeneinheit

Verkehrsneuordnung

o PKW-Leitung/Parken

Quellen:
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