PROTOKOLL UBER DIE SITZUNG DES PLANUNGSAUSSCHUSSES

Sitzungstag, Ort, 18.01.2018, Rathaus, Sitzungssaal 1, Am Markt 1, 34537 Bad Wildungen,
Uhrzeit: 19:00 Uhr - 21:55 Uhr

Anwesend sind

vom Planungsausschuss: Ausschussvorsitzender Wolfgang Nawrotzki, die Ausschussmitglieder
Marc Vaupel, Georg Wackerbarth, Klaus Stiitzle

von der Verwaltung: Birgermeister Volker Zimmermann, Klaus Weidner, Martin Zyzik, Robert Hilli-
gus (zugleich als Protokollfiihrer)

Stadtverordnete Andrea Spangenberg fiir AM Hubert Schwarz

im Weiteren: Stadtverordneter Ralf Gutheil fiir AM Ciro Micino
Stadtverordnete Kira Hauser fiir AM Horst Reis
Stadtverordnete Regina Preysing

es fehlen: Hubert Schwarz, Ciro Micino, Horst Reis, Jorg Schafer, Klaus Micino
(alle entschuldigt)

TAGESORDNUNG
1. Bebauungsplan Nr. 42 "Stadtblick" mit teilweiser Anderung der Bebauungspline
Nr. 2.2 "Warteképpel" und Nr. 28 "Am Griinen Rain - Warteképpel"
hier: Satzungsbeschluss

2. Bauleitplanung der Stadt Bad Wildungen, Stadtteil Braunau;
® 5. Flachennutzungsplandnderung Sonderbaufliche "Bioenergie /
Trocknung von Biomasse Braunau"
® Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie / Trocknung von
Biomasse Braunau"
hier: Satzungsbeschluss

3. 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Ostlich der Altstadt"
hier: Satzungsbeschluss

E-Mobilitat, Nahmobilitdt und Mobilitdtskonzept
hier: Sachstandsbericht

5. Sachstand Markterkundungsverfahren "Brunnenallee 1" und Umfeld

6. Integriertes stiddtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Altstadt
hier: Sachstandsbericht

7. Verschiedenes

Ausschussvorsitzender (AV) Nawrotzki begriiRt die Anwesenden. Anderungen zur Tagesordnung
werden von den Ausschussmitgliedern nicht gewiinscht.
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Tagesordnungspunkt 1: Bebauungsplan Nr. 42 "Stadtblick" mit teilweiser Anderung der Be-
bauungsplane Nr. 2.2 "Wartekoppel” und Nr. 28 "Am Griinen Rain -
Wartekoppel"
hier: Satzungsbeschluss

Herr Nawrotzki spricht die acht Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange an. Fragen diesbeziig-
lich werden beantwortet.

Beschluss:

Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, folgende Beschliisse zu fas-

sen:

. Der Anregung des Landkreises Waldeck-Frankenberg - Der Landrat, Schreiben vom
30.10.2017, am Ende der geplanten Sackgasse den Wendehammer kreishaft auszubilden,
nicht zu folgen;

. den Anregungen des Amts fiir Bodenmanagement Korbach, Schreiben vom 27.10.2017, be-
ziiglich der Integration der westlich gelegenen "Pufferzone" sowie der Parzelle 36/28 in den
Bebauungsplan nicht zu folgen und die Anregung hinsichtlich der Erschliefung der landwirt-
schaftlichen Flédchen zur Kenntnis zu nehmen;

. der Anregung des Landkreises Waldeck-Frankenberg - UNB, Schreiben vom 25.10. 2017, be-
zliglich der Ortsrandeingriinung nicht zu folgen und an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans festzuhalten. Im Zuge der Realisierung der éffentlichen Baumafinahmen sind die Bau-
firmen auf den Erhalt der "Privaten Griinfldche" hinzuweisen;

. der Anregung des Regierungsprdsidium Kassel - Regionalplanung, Schreiben vom 16.10.2017,
hinsichtlich der Wohnbauflédchen dahingehend zu folgen, dass im Zuge der néichsten Fléchen-
nutzungsplandnderung - die Wohnbauflédchen betrifft - der Stadtverordnetenversammiung
Vorschlédge zur Reduzierung von Wohnbaufléchen vorzulegen sind;

. der Anregung des Landkreises Waldeck-Frankenberg - UWB, Schreiben vom 24.10.2017, hin-
sichtlich des Trinkwasserschutzgebiets zu folgen und Hinweise diesbeziiglich in den Be-
bauungsplan sowie in die Begriindung aufzunehmen;

. beziiglich der Anregung des Nationalparkamts Kellerwald-Edersee, Schreiben vom
01.11.2017, hinsichtlich des "Wanderkorridors" keine Anderungen im Planwerk vorzuneh-
men;

. der Anregung des Landkreises Waldeck-Frankenberg - Fachbereich Landwirtschaft, Schreiben
vom 06.10.2017, hinsichtlich der Ausweisung der Siedlungserweiterungsfléiiche der Kernstadt
als "Fléche fiir die Landwirtschaft" nicht zu folgen, sondern zu beschlief3en, dass im Zuge der
ndchsten Fldchennutzungsplandnderung - die Wohnbauflédchen betrifft - der Stadtverordne-
tenversammlung Vorschléige zur Reduzierung von Wohnbaufléichen und zur Ausweisung wei-
terer Fldichen als "Fléiche fiir die Landwirtschaft" vorzulegen sind;
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8. der Anregung der Telekom, Schreiben vom 26.09.2017, Festsetzungen hinsichtlich von Lei-
tungstrassen in den Bebauungsplan aufzunehmen, nicht zu folgen. Die Telekom ist im Zuge
der ErschlieBung des Quartiers zu beteiligen;

9. den Bebauungsplan Nr. 42 "Stadtblick" mit teilweiser Anderung der Bebauungspline Nr. 2.2.
"Wartekoppel" und Nr. 28 "Am Griinen Rain - Wartekdppel” als Satzung zu beschlief3en.

10. Die auf der Grundlage der Hessischen Bauordnung in den Bebauungsplan integrierten Fest-
setzungen als Satzung zu beschlief3en.

Abstimmung: dafiir: einstimmig dagegen: -- Enthaltung: ---

Im Anschluss an die Beratung des Bebauungsplans stellt Blirgermeister Zimmermann dar, dass es
fir die acht Bauplatze des Neubaugebiets 19 Bewerber gibt. Es miissen daher Kriterien (z. B. Vor-
rang fiir "Junge Familien", Vorrang fiir Interessierte, die noch kein Wohneigentum besitzen) formu-
liert werden, damit die Stadtverordnetenversammlung eine transparente Entscheidung hinsichtlich
des Verkaufs der Grundstiicke treffen kann.

Im Weiteren wird liber die bestehenden stddtischen Bauliicken sowie die kiinftige Baulandentwick-
lung diskutiert. Angesprochen werden das noch nicht erschlossene Wohngebiet "Am Katzenstein"
sowie die ca. 8 ha groRRe Siedlungserweiterungsfliche "Uberm Erdbach". Die Verwaltung wird gebe-
ten die Thematik aufzuarbeiten, damit in der nachsten Planungsausschusssitzung die weitere Vor-
gehensweise beraten werden kann.

Tagesordnungspunkt 2: Bauleitplanung der Stadt Bad Wildungen, Stadtteil Braunau;
® 5. Flichennutzungsplaninderung Sonderbaufliche "Bioenergie /
Trocknung von Biomasse Braunau"
® Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie / Trocknung von
Biomasse Braunau"
hier: Satzungsbeschluss

Herr Hilligus stellt die Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirgerschaft vor. Fra-
gen hierzu werden nicht vorgetragen

Beschluss:

Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung folgende Beschliisse zu fas-
sen:

1. Die Behandlung/Abwiégung/Priifung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
Triiger Gffentlicher Belange, sowie der Offentlichkeit zu beschliefSen, wie dies in den Anlagen
“Beratungs- und Beschlussvorlage" in der rechten Spalte - als "Empfehlung zur Behandlung der
Stellungnahmen" bezeichnet - zu den jeweiligen Stellungnahmen aufgefiihrt ist.



2. Die 5. Anderung des Flichennutzungsplans Sonderbaufliche "Bioenergie / Trocknung von Bio-

masse Braunau" zu beschlief3en. Die Begriindung und der Umweltbericht werden gebilligt. Die
5. Anderung des Flédchennutzungsplans Sonderbaufléiiche "Bioenergie / Trocknung von Biomas-
se Braunau" nebst Begriindung und Umweltbericht dem Regierungsprdsidium Kassel zur Ge-
nehmigung vorzulegen.
Die Genehmigung ist ortsiiblich éffentlich bekannt zu geben. Mit der Bekanntmachung wird die
5. Anderung des Fliichennutzungsplans Sonderbaufliiche "Bioenergie / Trocknung von Biomas-
se Braunau" wirksam. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die 5. Anderung des
Fldchennutzungsplans Sonderbaufléiiche "Bioenergie / Trocknung von Biomasse Braunau" ein-
gesehen werden kann. Der wirksame Fldchennutzungsplan mit der Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erklérung ist ergéiinzend in das Internet einzustellen. Die 5. Anderung des
Fldchennutzungsplans Sonderbaufliche "Bioenergie / Trocknung von Biomasse Braunau" nebst
Begriindung und Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erkléirung ist zu jedermanns Ein-
sicht bereitzuhalten; (liber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.
Den beteiligten Triigern éffentlicher Belange wird das Ergebnis der Abwégung und der Be-
schluss zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans Sonderbaufléiche "Bioenergie / Trocknung
von Biomasse Braunau" mitgeteilt.

3. Den Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie / Trocknung von Biomasse Braunau", Ge-
markung Braunau der Stadt Bad Wildungen nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlie-
Ben.

Der Satzungsbeschluss ist dffentlich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses wird der Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie / Trocknung von Bi-
omasse Braunau", Gemarkung Braunau wirksam. Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit
der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung ist ergdnzend in das Internet einzu-
stellen. Der Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie / Trocknung von Biomasse Brau-
nau", Gemarkung Braunau nebst Begriindung ist zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; iiber
den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.

Den beteiligten Behorden und sonstigen Tréigern offentlicher Belange wird das Ergebnis der
Abwdgung und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 Sondergebiet "Bioenergie /
Trocknung von Biomasse Braunau", Gemarkung Braunau, mitgeteilt.

Abstimmung: dafiir: einstimmig dagegen: --- Enthaltung: ---

Tagesordnungspunkt 3: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 "Ostlich der Altstadt"
hier: Satzungsbeschluss

Die drei Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange werden vorgestellt und Fragen hierzu beant-
wortet.

Beschluss:
1. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Hinweis des Regie-

rungsprdsidiums Kassel, Regionalplanung, Schreiben vom 16.11.2017, den Geltungsbereich zu
schliefSen, zur Kenntnis zu nehmen.



2. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die Anregung des Regie-
rungsprdisidiums Kassel (Wasserschutz, Altlasten, Bodenschutz), Schreiben vom 24.11.2017,
hinsichtlich der Altflédchen zur Kenntnis zu nehmen und analog der im Anhang dargelegten Ab-
wdgung die Ergéinzung der Begriindung sowie des Planwerks vorzunehmen.

3. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, den Hinweis der Deut-
schen Bahn AG, Schreiben vom 13.12.2017, zur Kenntnis zu nehmen.

4. Der Planungsausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 36 "Ostlich der Altstadt" nach § 10 BauGB als Satzung zu beschliefien.

Abstimmung: dafiir: einstimmig dagegen: --- Enthaltung: ---

Tagesordnungspunkt 4: E-Mobilitdt, Nahmobilitdt und Mobilitdtskonzept
hier: Sachstandsbericht

Herr Hilligus stellt anhand einer Prasentation zunachst die Punkte zu der Nahmobilitat dar. Ange-
sprochen wird in diesem Zusammenhang die zurzeit laufende Sanierung des "Johannes-Wolff-
Wegs". Es wird angeregt, keine Stufen in den Weg einzubauen.

Beziiglich der Gehwegplanung "Burgweg/SiiBes Bérnchen" wird angeregt, den Gehweg anzulegen
und die StraBe grundhaft zu sanieren. Die Vor- und Nachteile eines Gehwegs und eines Neuaufbaus
der Fahrbahn (z. B. Schulwegsicherung, Auswirkungen auf die Geschwindigkeit der Kfz) werden
kontrovers beraten. Mehrheitlich wird jedoch die Anlage eines Gehwegs mit Férdermitteln positiv
beurteilt.

Bezliglich des Projekts "Stadtradeln" wird auf das in den Wicker-Kliniken angedachte bzw. anlau-
fende Projekt "Job-Rad" hingewiesen.

Herr Hilligus stellt anhand einer Auflistung die bisher angegangenen Projekte zur E-Mobilitét vor. Im
Rahmen der Beratung wird darauf hingewiesen, dass E-Mobilitdt nicht die Verkehrsprobleme [5st,
da es zu keiner Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs kommt. Daher sollte vorrangig die
Nahmobilitdt verbessert werden. Hinsichtlich eines Mobilitatskonzepts weist Herr Hilligus auf die
Schwierigkeiten beziiglich der Festlegung der Inhalte eines Konzepts hin. Es gibt noch keine Mus-
terbeispiele, die E- und Nahmobilitdt umfassend abarbeiten. Auf liberregionaler Ebene koordiniert
der Landkreis Waldeck-Frankenberg ein E-Mobilitatskonzept.

Die AM sprechen sich dafiir aus, dass die Verwaltung mit dem Landkreis die Inhalte des lberregio-
nalen Konzepts klart, Informationen von Hessen Mobil und dem Regionalmanagement (Kassel) ein-
holt und ein Fachbiiro in die ndachste Planungsausschusssitzung eingeladen wird.

Tagesordnungspunkt 5: Sachstand Markterkundungsverfahren "Brunnenallee 1" und Umfeld

Es wird einstimmig beschlossen, dass Herr Wackerbarth als Grundstiickseigentiimer im Planungs-
areal an dem Tagesordnungspunkt teilnehmen kann.
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Blrgermeister Zimmermann stellt anhand eines Luftbilds den Geltungsbereich dar. Im Zuge des
Markterkundungsverfahrens sind neun Unternehmen angeschrieben worden. Zudem erfolgte eine
Vero6ffentlichung in der Hessischen Ausschreibungsdatenbank (HAD). Allen Unternehmen wurde als
Grundlage der Planung das Einzelhandelsgutachten zur Verfiigung gestellt. Drei Interessenten ha-
ben Interesse an dem Projekt bekundet. Blirgermeister Zimmermann erlduterte die Details der Pro-
jekte. Da die Unterlagen der Interessenten digital an die Stadtverordneten versendet werden, wird
auf eine konkrete Beschreibung an dieser Stelle verzichtet.

AnschlieBend stellt Blirgermeister Zimmermann dar, dass ein Gesprach mit Frau Benner von REWE
erfolgt ist. In dem Gesprich stellt Frau Benner dar, dass Interesse zur Ansiedlung eines 1.600 m?
Vollsortimenters an dem Standort besteht. Bedingung ist die Schaffung von mindestens 80 ebener-
digen Stellpldtzen. Frau Benner geht davon aus, dass dies ohne Abriss des Nationalparkamts nicht
umzusetzen ist.

Wenn das Projekt weiterverfolgt wird, ist nach Aussage von Herrn Weidner ein "Strukturiertes Bie-
terverfahren" erforderlich. Es ist ein transparentes Verfahren mit nachvollziehbaren Kriterien
durchzufiihren.

Bilirgermeister Zimmermann legt abschliefend dar, dass die Interessenten das Projekt nicht in Rich-
tung der "Kriigerstralle" entwickeln mdéchten und dass das Gebaude des Nationalparkamts in keiner
Planung lberplant wird. Die Stadtverordnetenversammlung muss nun liber den Start eines "Struk-
turierten Bieterverfahrens" entscheiden.

Tagesordnungspunkt 6: Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Altstadt
hier: Sachstandsbericht

Es wird von Herrn Hilligus dargelegt, dass neun Biiros zur Abgabe eines Angebots aufgefordert wur-
den. Fiinf Biiros haben ein Angebot abgegeben. Es sind noch Bietergesprache zu fiihren. Empfohlen
wird, zwei Biiros in die nachste Sitzung des Planungsausschusses einzuladen. Die AM nehmen diese
Vorgehensweise zustimmend zur Kenntnis.

Tagesordnungspunkt 7: Verschiedenes

"Wir fiir Wildungen"

Herr Stiitzle bemangelt, dass die Politiker von "Wir fiir Wildungen" an Sitzungen nicht mehr teil-
nehmen. Einigkeit besteht, dies mit dem Stadtverordnetenvorsteher Herrn Dr. Schmal zu bespre-
chen.

Bordsteinsanierungen

Herr Vaupel moniert, dass im Zuge von Leitungsverlegungen und Gehwegspflasterungen des EWF in
bestehenden Baugebieten die Bordsteine nicht gleichzeitig saniert werden. Nach Aussage von Herrn
Weidner ist der Austausch von Bordsteinen aufgrund der erforderlichen grundhaften Erneuerung
der Bordanlage sehr teuer. Deshalb erfolgen jahrlich an diversen Stellen Bordsteinsanierungen. Der
Hinweis auf die MaRnahmen in Odershausen wird an die Sachbearbeiterin weitergeleitet.



Protokolle im Internet
Frau Preysing hat festgestellt, dass sich nicht alle im Internet als pdf eingestellten Protokolle 6ffnen
lassen. Die Anregung wird an die zustandige Sachbearbeiterin weitergereicht.

Kurhausareal

Nach Aussage von Biirgermeister Zimmermann werden die Projektentwickler des Kurhausareals am
5. Februar 2018 in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung ihre Planung vorstellen. Zudem
soll an diesem Tag die Aufstellung der Anderung des fiir den Bereich geltenden Bebauungsplans
beraten werden. Der Magistrat wird eine Vorlage in die Stadtverordnetenversammlung lberwei-
sen.

Musikschule

Burgermeister Zimmermann berichtet, dass die "Lokale Partnerschaft" der Aktiven Kernbereiche
am 17.01.2018 uber die Musikschule beraten hat. Im Zuge der Konkretisierung der Planung hat sich
die Kostenschatzung erhéht. Mitarbeiter des Stadtbauamts haben fiir eine Sanierung der bestehen-
den Schule sowie einen alternativen Neubau detaillierte Planungen erstellt und Kostenschatzungen
zusammengestellt.

Eingeflossen in die Planungen ist eine Optimierung der Schule (z. B. kleiner Saal fiir Orchesterpro-
ben und Konzerte, Toiletten fiir ALLE). Die Sanierung unter den Gesichtspunkten "Brandschutz",
"Barrierefreiheit", "Statik", "Energieeffizienz" und "Akustik" kostet nach der neusten Schatzung ca.
1,5 Mio. €. Ein vergleichbarer Neubau kommt auf ca. 1,16 Mio. €.

Die "Lokale Partnerschaft" und der Altstadtverein haben sich fiir die Erhéhung der Mittel im For-
derantrag und fiir einen Neubau auf dem Schotterparkplatz "RanzenstraBe" ausgesprochen. Damit
wird eine stadtebaulich pragnante Baullicke geschlossen und die Schule verbleibt an zentraler Stelle
in der Altstadt. Hiervon profitieren die Geschaftsleute und eine Anlaufstelle fiir junge Menschen in
der Altstadt besteht weiter.

Im Rahmen der Diskussion wird angeregt nicht den Schotterparkplatz zu bebauen, sondern zwei
nahe gelegene Gebaude zu kaufen und abzureiBen. Da keine Geb&dude in diesem Bereich leer ste-
hen, erscheint eine Umsetzung unwahrscheinlich.

Bemangelt wird, dass eine ggf. kostengilinstigere Umsiedlung der Musikschule in andere stadtische
Gebdude nicht gepriift worden ist. Es gibt noch keine Standortentscheidung der Gremien. Auch
wird bemangelt, dass die Stadtverordneten nicht eingehend iiber das Projekt und die Kostenschit-
zung beraten haben. Aufgrund dessen sollen den Stadtverordneten digital die Planungen und Kos-
tenschatzungen sowie die Berechnung des stadtischen Eigenanteils zur Beratung in den Fraktionen
zugesandt werden.

Unabhéngig hiervon kann die Verwaltung den Férderantrag mit der Mittelerh6hung auf den Weg
bringen.

Bauvorhaben Vitos
Auf Nachfrage von Herrn Gutheil teilt Blrgermeister Zimmermann mit, dass Vitos weiterhin das
Projekt am Konigsquellenpark umsetzen mochte.



Studentenprojekt Hoxter
AV Nawrotzki schldgt eine Beratung der Ausarbeitungen im Sommer 2018 vor. Diese Vorgehenswei-
se wird von den AM begriiRt.

Nachste Sitzung des Planungsausschusses
Die nachste Sitzung des Ausschusses soll nach der Biirgermeisterwahl im Mérz stattfinden.

Bad Wildungen, 24.01.2018

60/Hi/Ew
Der Vorsitzende Der Protokollfiihrer
des Planungsausschusses
gez. / 7 )
(il o
Wolfgang Nawrotzki Robert Hillig.us
Anlagen

Unterlagen zur Musikschule als Papierausfertigung
Unterlagen zur Brunnenallee sind bereits per E-Mail am 14.02.2018 zugegangen



